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Le cadre rAglementaire de | ®expli
Les dispositi omrms ddie clo®er tdiecll ®ulr.baln5Is me pr Aci sent | es
faire | ®objet d®une justification : i s®agit du PAD
reglement.

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuiesur un diagnostic établi au regard des prévisiénsnomiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricole de développement
forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de bioditésitdbresocialde
I'nabitatdetransportsde commerced'équipementsiotammens por t i f s, et de services (
Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét du
projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation
de I'ensemble des espas batis, en tenant compte des formes urbaines et architectulladeposdes dispositions

qui favorisentla densificationde ces espacesainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels,
agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développeméigsiataregard des objectifs de
consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques
économiques etémographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et

de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

SelonArticleR.151.2duCodedel ®ur bani s me

« Lerapportde présentatiorcomportelesjustificationgde :
1° La cohérencales orientations d'aménagement etptegrammation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables ;
2E La nAcessitA des dispositions AdictAes par | e r &g
développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'agptigaent
constructiongexistante®u nouvelleou selonladimensiordesconstruction®uselonles destinations et les sous
destinations de constructions dans une méme zone ;
3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées
a l'article L. 15% ;
4° Ladélimitatiordeszonesprévuesparl'articleL. 151-9;
5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R195des zones urbaines ou zones a urbaniser prévues
par le deuxieme alinéa de l'article R. -P®llorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas I'objet de
dispositions réglementaires aimue celle des servitudes prévues par le 5° de l'article 1-4151
6° Touteautre dispositiondu planlocal d'urbanismepour laquelleune obligationde justificationparticuliére est

prévue par le présent titre. Ces justifications sont regroupées dans le rapport. »

SlAMJRBA Document gpprouvépar le Conseil Communautaire en datd duécembre2025
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Chapitre 1 JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POL
ETABLI R L E PROJET D®A ME |
DEVELOPPEMENT DURABLES
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ET ET P | |l 2~xj® hn!{k|]1pj{j]|® j® hij , k
sur 3 axes

Le PADD a été établi suivant les attentes et objectifs exprimés par les élus en lien avec les différents documents
cadres du territoire et notamment le SCoT du Pays Grande Sologne.

Lesorientationgdu PADDsontdéduiteset préciséesal ® a gepcoristatset enjeuxissusdu Diagnostietdel ®at a't
Initialdel ® En v i rduBlbie me nt

Le PLUI vise a organiser le développement territorial en prenant appui principalement sur les centralités et

infrastructuregluterritoire,entenantcomptedesspécificitésle chaguecommuneet entitésgéographiques.

De nombreuses réunions de travail ont été menées en Communauté de Communes et dans les communes pour
partager les enjeux de développement du territoire avec des entrées thématiques notamment qui odepermis

souligneda nécessit&e recentrere développemendutourdesc , udesillagesavec des efforts de densification

B

sans pour autant renoncer 0 la qualitA de vie des hal

ETETET =j flh2aj zkplz hn | 1a~xj® hng!{k|]]pj/{

Article L1515 du Code d @erdio®éhrviguaur depuim & 12 mars 2023)

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques;
2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économigtdes loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de

coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles ét 141418

ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a la seconde
phrase du deuxiéme aéa de l'article L. 4251 du code général des collectivités territoriales, ou en étant compatible
avec les objectifs mentionnés au quatrieme alinéa du | de l'article -94lPHéme code, a la seconde phrase du
troisieme alinéa de l'article L. 4433dudit code ou au dernier alinéa de l'article L.-128u présent code, et en
cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article-4, 1I&projet d'aménagement et de développement
durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la comstion de I'espace et de lutte contre I'étalement

urbain.

S|A|VURBA Document gpprouvépar le Conseil Communautaire en datd duécembre2025
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Le projet d'aménagement et de développement durables ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces
naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées,
gue la capacité d'aménagetr de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient
compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant
la durée comprise entre I'élaboration, la réwigia la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a
l'article L. 1527.»

1.1.2. Des objectifs communautaires déclinés dans les 3 grands axes du PADD

Trois grand®objectifsstructurants sont affichés par les élus communautaires
-Affirmer | ® dentitA du territoire autour de ses pays
du patrimoine naturel et bati, reflet de la marque « Sologne
-Conforter |l a dynamique du terri:toire et amAliorer | @
- avecune politique volontariste pour la croissance démographique et le développement résidentiel diversifié
et adapté aux ménages attirés par un cadre de vie rural en pleine nature ;
- avec des orientations fortes en matiere de développement des activités et de maintien des services et
équipements au plus pres des populations ;
- Valoriser le potentiel « naturel » du territoiregeprésentant plus de 80% du territoire, comme support de
dAvel oppement Aconomique (activitAs agricoles,- syl vi
responsable en matiére de gestion environnementale (biodiversité, inscriptiontdamsitian énergétique, maitrise

des risques et nuisances).

Les 3 axes du PADD de la CCSE sont les suivants
Axe 1 Promouvoir un projet identitaire et
Axe 2 : Accroc€¢tre |l a vitalitA et renforcer |

Axe 3 : Promouvoir les démarches durables et environnementales

L®axe 1 const it u eespadimcines lacautesdHiteshdutes, mdidux écologiques, paysages,

patrimoines batis o et de VALORISATION des richeskesles(grace notamment au tourisme vert).

Axe 1 Promouvoir un projet identitaire et

a EN POURSUI VANT ET EN RENFORCANT LE PROJET TOURI STI C

a EN PROTEGEANT ET EN VALORI SANT LES PATRI MOI NES NAT!

a EN PRESERVANT LES EMPREI NTES NATURELLE ET PAYSAGERI

a EN MAI NTENANT DES ESPACES OUVERTS, AFI N DE VALORI SI

a EN CONSERVANT ET EN PROMOUVANT LE PATRI MOI NE SOL OG|
7
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L®Paxe 2 condDEVELOPPREMEBNTddu territoire communautair e

équipements publics et des mobilités.

Axe2:Accroc¢tre 1l a vitalitA et renforcer | ®at tr

a EN DEVELOPPANT L®EMPLOI A TRAVERS L®EXPLOI TATI ON D
a EN MAI NTENANT UNE ORGANI SATI ON URBAI NE EN A& ARCHI Pl
a EN RECHERCHANT UNE URBANI SATI ON PROGRESSI VE ET DE M
EN DI VERSI FI ANT LA PRODUCTI ON DE LOGEMENTS POUR R
POPULATIONS

a EN ORGANI SANT LES SERVICES ET EQUI PEMENTS COLLECTI
SATISFAISANTE

EN FACI LI TANT LES DEPLACEMENTS ET L®ACCESSIBILITE .

o]

o]

L®axe 3 c on PRISEIEN €EOMPRRMévelopdeeent Durablet de | ®envi ronnement

communautaire

Axe3: Promouvoir |l es dAmarches durabl es et en

a EN LAI SSANT LA PLACE A L®I NNOVATI ON DANS LA TRANSI T
DE DEVELOPPEMENT LOCAL

a EN PRESERVANT / VALORI SANT LES RESSOURCES ET EN LI

a EN LI MITANT LES NUI SANCES ET EN I NFORMANT SUR LA P

ET&8T Lj®2] | «far8®r~| « hj« 5dwCodede ®r ~ |
znPee]|r«{j h]l« zj 1!,,

Extrait de Id®&a rCoidcel edeL I15RIUr bani s me

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales deslitiques d'aménagemer{iL.2.1), d'équipement(1.2.2), d'urbanisme
(1.2.3), de paysage(1.2.4), de protection des espaces naturels, agricoles et foresti€is2.5), et de

préservation ou de remise en bon état destinuités écologiquel.2.6) ; »

1.2.1. Prise en compte des orientations des politiques d'aménagement

Constat
L®ar mature urbaine de | a Sologne des Etangs est consH
des autres, compte tenu des distances qui les séparent.

lls sont régulierement répartis sur le territoire formant des « flots » au sein des grands ensembles naturels et

SlAN&JRBA Document gpprouvépar le Conseil Communautaire en datd duécembre2025
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forestiers.

Enjeux du PLUi
Le PLUI doitonforter cette armature villagegiseec un renforcement des 2 péles identifiéeungsur-Beuvron

et Dhuizon

Déclinaisons dans le PADDDbjectif 2.2.d e | ®AXE 2

MAINTENR UNE ORGANISATION URBAINE EN « ARCHIPEL » HOMOGENE ET EQUILIBREE
Orientations du PADD

Dans cette armature urbaine, émerge une structure organisée a partir de :

0 Neungsur-Beuvron, un podle relais en Sologne, amené a se renforcer pour offrir des services de proximité et
structurer les bassins de vie de plus petite échelle. Ce pdle relais doit permettre de minimiser les déplacements
et temps de parcours

ODhui zon, pdl e d®i rrigation rurale et pdles de vi e,
communes avoisinantes,

0 Les villages : maintenir la population et les services existants & minima. La structuration spécifique du territoire,

ou les bourgs sont éloignés les uns des autres et participe de cette nécessité de conserver des équipements,

services et commercesauprds®une popul ation interne vieillissante
ménages.
Cette structure urbaine per met d®or gani ser |l es or i ¢

dAvel oppAesulAbs | ®AXE 2 d
Malgré tout, la communauté souhaite, dans ces réflexions, tenir compte de I'habitat dispersé, hameauitgt lieux

et des dispositions prises pour I'extension de ces batiments ou de leur changement de destination.

1.2.2. Prise en compte des orientationsdes politi © j « hnk© r 8j {j| ®

Constat

La répartition des services et équipements est relativement polycentrique au sein de la CCSE : chaque commune
di spose d®Aqui pements et de services minima (Acol es
équipements sportifs et loisirs, etcette organisation est un atout a maintenir, la proximité étant une nécessité
Avi dente face aux phAnomanes de vieillissement et aux
résidentielle et démographique, notamment pour les jeungses avec enfants.

Cette organisation est toutefois trés fragile et se maintient grace a une implication et des investissements publics
Enjeux du PLUi

Plusieurs domaines prioritaires doivent étre abordés et gérés dans une visi@ompiominale voire intercommunale

sur la CCSHlans une recherche de mutualisation des équipements et/ou installations

- |l ®action sociale (notamment | es services aux person

- les moyens de développement de structures associatives

SlA JRBA Document gpprouvépar le Conseil Communautaire en datd duécembre2025
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- les services aux particuliers, commerces, etc.
- les dAmarches solidaires diverses (sociales, entrai
Déclinaisons dans le PADDDbjectif 2.5.d e | ® AXE 2
ORGANISRLES SERVICES ET EQUIPEMENTS COLLECTIFS POUR MAINTENIR UNE OFFRE DE PROX
SATISFAISANTE

Orientations du PADD

0 Maintenir des services publics ou collectifs minimum dans chaque bourg et village

(ler niveau : Acoles maternelles et Al Amentaires,
de sports, etc. ). => permettre | ®accuei l de popul e
0 Conforter les services publics plus rayonnants

(2nd niveau : santé, social, formations, etc. ) par un développement mutualisé au sein des pbles urbains

existants (Neungur-Beuvron, Dhuizon Saikfiatre) ou sur des sites accessibles

Constat
Parall al ement, dans |l e cadre de | a p oébeauxialgenatiodédAqui p
eau,réseauxseca s sai ni ssement, dAchet so

Enjeux du PLUi
Le PLUi, a travers les annexes sanitaires,idt#grer ces données.

Déclinaisons dans le PADDbjectif3.2. de 3| ®A X E
PRESERBR/ VALORIERLES RESSOURCES ET IHRLES REJETS ET DECHETS
Orientations du PADD

0S®engager de mani are volontariste sur | a gestion
0 Gérer les eaux pluviales

Ol nt Agrer | ®assainissement des eaux usAes

0 Prendre en compte les réseaux existants et leurs capacités

0 Limiter les productions de déchets, en facilitant le tri sélectif et la collecte des déchets dans une optique de
co(t environnemental complet et en valorisant les « déchets verts » ou autres matiéres biodégradables

I nciter O | ®amAnagement de | ieux de stockage c¢ommt

ORechercher des solutions collectives pour |l e trali

1.2.3. Prise en compte des orientations des politiques d' urbanisme

Constat
Le patrimoine urbain et architectural solognot consti

contribuer a sa préservation. Calletrouve sa traduction dans le respect des typologies baties existantes en

10
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conservant |l es caract Aristiques architecturales

gabarit, régles de hauteur, toiture et lucarnes, aspect extérieur).

du b

Des anciennes bytisses, Al Aments urbains, | ®organisat

de vie traditionnel et constituent une valeur patrimoniale pour le territoire.

En veillant tout particuliarement O | ®i nsertion

pays

soit en termes de mat Ari aux, de typologies, d®organi ¢

proposant des espaceso h Ar ent s, oE s®oparent diffArentes ambian

résidents.

Enjeux du PLUi

Le territoire, via son PLUi et not amment des Orient e

maétriser, notamment en terme d®accessibilith,
|l es futures aemegntanvisagéassa cair® moydnretdong termes.
Une attention particuliare sera portAe sur | ®i
villageoise et ainsi respecter le paysage.
Déclinaisons dans le PADDDbjectifl. 5. dé& | ®AXE
AXE 1/ Objectif 1.5.
CONSERBRET PROMOWIRLE PATRIMOINE SOLOGNOT
Orientations du PADD

0 Permettre une évolution qualitative des nouvelles constructions

0 Cadrer et structurer les évolutions urbaines

Constat
Par aill eurs, | ®uerbwinti sdnes cde®tstjuedarutsssqpad kel AgeeAs
risques géologiques, n o n d a tetinoisarces,) qui doivent étre mis a la connaissance du public.

Enjeux du PLUi
Le PLUi, a travers les annexes, doit intégrer ces données.

Déclinaisons dans le PADDbjectif 33. de | ®AXE 3
LIMITERLES NUISANCES SUR LA SANTE ET IEMRSRKR LA PORTEE DES RISQUES
Orientations du PADD

OLi miter | ®exposition des futurs habitants et
0 Prendre en compte les risques et dangers liées aux installations classées ou activités diverses

0 Assurer une information compléte de la population sur les différents risques

11
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1.2.4. Prise en compte des orientations des politiques d e paysage

Constat

Le territoire forme un ensemble paysager trés homogéne : foréts et étangs représentent prés de 2/3 de la superficie
de la CCSE. Cet ensemble présente de grandes qualités naturelles et écologiques mais conduit a contrario a une
certaine banalisation des gages.

Les terres agricoles constituent une forte composante du paysage du territoire. Ces espaces, ou les vues sont
ouvertes et lointaines, sont des facteurs de qualité paysagere indé@iepéndant®a gr i cul t ure sol og
des difficultés (qualités et productivité des sols peu favorables, activités menées par des exploitants fermiers dont la
reprise ou |l a succession s®amenui se, concurpriémires,e des
etc.). Cette situation conduit a la fermeture des espaces ouverts (prairies ou landes, espaces agricoles, abords des
Atangs), faute de gestion ou de moyens d®entretien et
progressif

Enjeux du PLUi

Les particularitAs |l ocales doivent donc agtre mises el
At angs, des |l andes et prairies, des abords de chemin
rompre | ®unér or mi t A paysag

Par ailleursf e mai nti en d®une agriculture sur |l e territoire
primordiauxMai s, dans ce contexte de dAprise agricole, il

le maraichage.

Déclinaisons dans le PADDbjectif 1.3.& 1.4.d e | 1®A XE

AXE 1 / Objectif B.

PRESERBRLES EMPREINTES NATURELLE ET PAYSAGERE LOCALES
Orientations du PADD

0 Valoriser les différentes ambiances paysageres

0 Veiller au traitement qualitatif des abords des bourgs et villages ou lisieres urbaines

AXE 1 / Objectif 1.4.

MAINTENRDES ESPACES OUVERTS, AFIN DE VALORISER LES PERCEPTIONS PAYSAGERES
Orientations du PADD
0Oldentifier | es espaces /& ouverts O O prAserver (t
0 Maintenir et développer les prairies ;
0 Mettre en place une veille fonciére accrue sur ces espaces par les collectivités et leurs partenaires ;
0 Reglementer de maniére adaptée et ciblée, pour protéger et maintenir les espaces ouverts et leur assurer
une bonne gestion ;
0 Lutter contre leur fermeture, intégrer la réglementation sur les clétures (notamment garantir la libre

circulation du gibier) et de dJa@®sdasgncursiohnsawggdiere nt et ¢

12
S|A|VURBA Document gpprouvépar le Conseil Communautaire en datd duécembre2025



Communauté de Communes SolognedesEtakgs abor ati on du Pl an Local d®Urbani !*II nterco
Rapport de présentatichvolet 2

Constat

Le patrimoine urbain et architectural solognot consti
contribuer a sa préservation. Calletrouve sa traduction dans le respect des typologies baties existantes en
conservant les caracAr i st i ques architecturales du byti ancien
gabarit, régles de hauteur, toiture et lucarnes, aspect extérieur).

Des anciennes bytisses, Al Aments urbains, | ®organisat

de vie traditionnel et constituent une valeur patrimoniale pour le territoire.

Enjeux du PLUi

En veillant tout particuliarement O | ®i nsertion pays
soit en termes de mat Ariaux, de typologies, d®organi ¢
proposant des espaceso h Ar ent s, OoE s®oparent diffArentes ambian
résidents.

Dans | e cadre d®un guide pAdagogique, des recommanda
ur bani sations ou | ®amAnagement de | ®exi stant, sur | e

parties urbani sAesa®
Déclinaisons dansle PADD b j ect i f 1.5 de | ®AXE 1
CONSERBRET PROMOWBRLE PATRIMOINE SOLOGNOT

Orientations du PADD

OPr Aserver | ® dentitA urbaine et architecturale tr
OEncourager | ®usage des mat Ari aux et formes urbain
0Conforter | a protection du patrimoine par une mis
dans | es hameaux, rues) utilisation de mat Ari au

1.2.5. Prise en compte des orientations de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers

Constat

Le territoire de Sologne des Etangs présente une biodiversité riche et reconnue par différents périmétres de protection
et de sensibilisation, qui concernent la totalité du territoire de Sologne (zones NATURA 2000, arrété de protection de
biotopes, ZNIEFEspaces naturels sensibles).

Enjeux du PLUi
Les espaces boi sAs majeurs, abritant deux r Aservoirs

de Bruadan a Millancay et MaredlyGault), constituent des « marqueurs identitaires » pour le territoire

communaurtaire et ont des formts écologiques majeures. Dés lors, ces espaces doivent étre préservés et

13
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pérenniser.
Le PLUI doit favoriser | a bonne gestion des espaces f
et la gestion des espaces naturels.
Déclinaisons dans le PADDbjectif 1.2.d e | ®AXE 1
PROTEGEET VALORERLES PATRIMOINES NATURELS ET MILIEUX ECOLOGIQUES
Orientations du PADD

0 Protéger et pérenniser les espaces boisés majeurs
0 Préserver les continuités écologiques

0 Protéger certains secteurs riches en biodiversité

0 Protéger les berges et la ripisylve

ORestaurer | es espaces de mobilitA des cours d®eau

1.2.6. Prise en compte des orientations de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques

Constat
Les grandes composantefe la Trame Verte et Bleueduitetr oi r e communaut aire s®artic
-d®n maill age de milieux humides articul A autour des
- des espaces boisés majeurs.
Enjeux du PLUi
L®ur banisation doit gtre conAue de mani are (0 ne pas
constitutifs de la Trame Verte et Bleue, et ceci afin de protéger le maillage écologigiseippose
0 la préservation des réservoirs de biodiversité, des corridors écologiques identifiés et des espaces naturels
remarquables, afin d®assurer et de renforcer | e maint
0 le maintien d®espaces tampons entre | es rAservoirs
interfaces écologiqguement fonctionnelles entre les espaces batis et les espaces naturels ;
0O la bonne gestion des nombreux Atangs et cours d®eau
0 la protection et | a prAservation des zones humides
0la valorisation d®une biodiversitA &£ ordinaire O,
Déclinaisons dans le PADDbjectif 1.2.d e | ®AXE 1
PROTEGEET VALORERLES PATRIMOINES NATURELS ET MILIEUX ECOLOGIQUES
Orientations du PADD

0 Protéger et pérenniser les espaces boisés majeurs
0 Préserver les continuités écologiques

0 Protéger certains secteurs riches en biodiversité

0 Protéger les berges et la ripisylve

ORestaurer | es espaces de mobilitA des cours d®eau
14
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Extrait de I|d&a rCoidcel edelL I15RIUr bani s me

« 2° Les orientations générales concerndrgbitat (1.2.7), les transports et les déplacementg.2.8), lesréseaux
d'énergie le développement degnergies renouvelables(1.2.9), le développement desommunications
numériques(1.2.10), I'équipement commercialle développement économique et les loisi($.2.11), retenues

pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

1.2.7. Prise en compte des orientations concernant I'habita t

Constat

Le parc de logements ne permet pas de garantir durablement la mixité sociale et générationnelle du territoire. Il est
ai nsi nAcessaire d®optimiser | es possibilitAs fonci a
aux besoins identif&

Le dAvel oppement de | ®habitat doit donc s®appuyer sur
de favoriser |l es parcours rAsidentiels complets. Cela

A v e n habiiat| notdn®nent les résidences de loisirs.

Cependant, cet objectif reste complexe O mettre en
privA et, hormis des |l ogements i ndi vDedlosleslusmamggenta ut r e
de visibilitA sur | es intentions des propri Ataires,
existant.

Enjeux du PLUi
Diversifier | ®offre de | ogements doit permettre de r .
- personnes agées qui souhaitent rester dans le secteur mais dans des logements plus adaptés a leurs conditions

de vie (ressources, mobilités, etc.)

de jeunes actifs ou décohabitants qui cherchent des petits logements et de la location

de ménages primaccédant, attirés par le cadre de vie

de familles ou ménages a la recherche de logements de qualité dans un environnement de qualité

Le PLUI doit pouvoir orienter |l a production de | ogeme
de programmation, des projets initiés par les communes (terrains communaux, etc).

Déclinaisons dans le PADDbjectif2.4. de 21 ®AXE

DIVERSIERLA PRODUCTI ON DE LOGEMENTS POUR REPONDRE
POPULATIONS

Orientations du PADD

0 Elargir la gamme de logements sur le territoire

0 Favoriser les « parcours résidentiels » sur le territoire

15
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12.8. Prise en compte des orientations concernant les transports et les
déplacements

AXE 2 / Objectif 2.6.

FACILIERLES DEPLACEMENTS ET L®ACCESSI BILITE AUX LI E
Orientations du PADD
ORenforcer | ®accessibilitA du t ererni tso®arpep upyoaunrt astutri
axes et moyens de déplacements alentours (extérieurs au territoire)
OAccrocétre | ®offre de transpmaurs oroAdrecund saletne rtre:
| ®aut omobil e et favori s+sartage.es aires de covoiturage
0 Agir sur le développement du maillage de circulations datogfse particulierement vigilant et actif pour
le maintien et/ou la réouverture des chemins, a la fois au sein du territoire mais aussi en connexion avec les

rAseaux plus structurants 0 | ®Achelle du Pays.

12.9. Prise en compte des orientations concernant les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables

Constat

Les potentiels d®Anergies renouvelables sont essenti

filiare se structure sur | e territoire du Pays Grand:
Le chauffage Atant | ®un des postes | es plus consomm
not amment de promouvoir | a r An o vranbvatmm et éntaecompagngantdes d u &

artisans locaux.

Enjeux du PLUi

Le territoire entend promouvoir | es actions en faveu
chaufferies bois et de réseau de chaleur, plateforme de séchage de plaquette et de stockage, etc.)

Par ailleurs, dans un objectif de dAvelopper un mix £
explorés tels que le solaire, la biomasse...

Parallelementgek requalifications de batis pourraient permettre une réduction de la vacance, en réintégrant certains
logements sur le marché immobilier, en les modernisant pour mieux correspondre aux besoins des ménages.

Ces efforts d®optimisation Aner gAtique peuvent Agal el
a des modes de construction innovants et sobres énergétiquemenim@éniaux, bioclimatisme, recours aux
matériaux de construction locauk

Les dispositions seront a préciser lors de I'instruction des autorisations de construire, en incitant les pétitionnaires a

engager les travaux dans ce sens.

10
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Déclinaisons dans le PADDDbjectif3.1. del ® BX E
LAISERLA PLACE A L®I NNOVATI ON DANS LREUNTSURRORT DH ON
DEVELOPPEMENT LOCAL

Orientations du PADD

0 Soutenir le développement des énergies renouvelables

ORAduire Il es consommations d®Anergies et | es Amiss

1.2.10. Prise en compte des orientations concernant le développement des
communications numeériques

AXE 2 / Objectif 2.6.
FACILIERLES DEPLACEMENTS ET L®ACCESSI BI LI'TE AUX LI E
Orientations du PADD

0 Poursuivre la mise en place de de nouvelles fonctionnalités numéeijeettploiement du haut voire trés
haut dAbit sur | e dApartement ; la prioritA est d
zones économiques mais la nécessité concerne tous les habitants pour assurer les services a la personne (e

administration,enAdeci ne, etc.) et s®inscrire dans | a moder

1.2.11.Prise en compte des orientations concernant I'équipement commercial |, le
développement économique et les loisirs

Constat

Le territoire hAberge aujourd®hui plus d®actifs qu®el
La Communauté de Communes de la Sologne des Etangs doit contribuer, a hauteur de ses potentiels, a la création
d®empl oi s.

Le territoire de la CCSE bénéficie de capacité a développer des filieres spécifiques liées aux espaces naturels, agricoles

et potentiels touristiqueB®ai | | eur s de nombreux projets de gétes sor
des cas en changement de destination de batiments agricoles non uGllisés. f i | i ares s®appui e
territoire comme vecteur du dAveloppement |l ocal (cr A

- |l ®agriculture
17
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- lasylviculture et la filiére bois

- les activités cynégétiques

- les activités piscicoles
Par ailleurs,d territoire de la Sologne des Etangs bénéficie de la proximité, hors territoire, de sites touristiques
attractifs : center parcs, centre hippique, domaine des Alicourts, Beauval, Chambord, etc.
En revanche, au sein du territoire, le tourisme est qualifié de « discret », surtout associé a un tourisme « vert », de
loisirsdepleimmi r (chasse, pache, Aquitation), de bal ades, df
haltes et séjoursle courte durée.
Enjeux 0 | ®Achelle du PLUI

Mettre en place, O travers |l e PLUi, une stratAgie de
reposantsur les principes suivants :
- rechercher une compl AmentaritA entre | es zones d(
- développer des filieres spécifiques évoquées précédemment,
- promouvoir et facilitele développement de la filiere li€ée atourisme vert.
Déclinaisons dansle PADDb j ect i f letQh| aet il ®GAX.EL.1 de | ®AXE 2
AXE 1/ Objectif 1.1.
POURSUREET RENFOR@®LE PROJET TOURISTIQUE INITIE PAR LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
Orientations du PADD

OAmAl i orer | ®offre d®accueil (espace d®accueil dAt
sites d®hAbergement 0 dAvelopper, etc.), compl Amen
alentours,

OSoutenir | es dAveloppements d®activitAs |l ocales ¢
OContri buer au maill age d®i tinAraires de promenad

réseau « Sologne a Vélo »),

0 Inciter & la promotion et & la découverte de safedie, de produits terroir et de culture et traditions locales.

La mise en valeur de ces activitAs, l a promoti on
|l ®attractivitA du territoire pour allonger |l a dur A

avec le Pays Grande Sologne.

AXE 2 / Objectif 2.1.

DEVELOHRL ® EMP L OI A TRAVERS L®EXPLOI TATI ON DES POTE
Orientations du PADD
0 Soutenir activement le développement économique
OAu del G du projet touristique, s®appuyer sur | e s

développement local

18
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Extrait de I|d®&a rCoidcel edelL I5RIUr bani s me
«a|l e projet d' amAnagement et obfedifschiffréesedé maogrationdent d L

la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain

AXE 2 / Objectif 2.3.

RECHERBRUNE URBANI SATI ON PROGRESSI VE ET DE MODERAT
Orientations du PADD
0 Développer le territoire de maniere rationnelle, modérée et équilibrée, conformément au SCoT
0 Permettre, tout en le contrdlant, le processus de densification au sein des enveloppes urbaines

0 Consommer, de maniére modérée, de nouveaux espaces naturels

Ol nciter 0 | a remise sur | e marchA des | ogements

autant faire de | ®At al ement wurbain

OMobiliser et requalifier |l es friches 0 vocation d
) 19
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Chapitre 2 JUSTIFICATIONS DES OBJECTDES
REDUCTI ON DE L A CONSOMM/£
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS, L
RENOUVELLEMENT URBAIN ET DE LUTTE CONT
L® ETALEMENT URBAI N
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Conf or mAment -40 dlu®Lrotdiec ldee L B bani s me dut22ad0t202R@ontanti c |l e
sur lalutte contrele déreglementlimatiqueet le renforcementelarésilience face a ses effets (dite « Loi Climat &
RAsilience O), cette partie du rapport prAsente une e
et forestiers sur le territoire du PLUi de la CC Sologne des Etamgsjestificatiordesobjectifschiffrésdelimitation

decetteconsommationgompatibles avec la loi et les documents de rang supérieur.

Cetteanalysese réalisede fagconrétrospectivade 2011a 2020inclus,soit 10 ansentout (périodede référence de la

loi Climat & Résilience) etsur20250 24 (pAri ode de dix ans pr AcAdant | ®a

L®objectif national d®absence de toute artificiallisa
consommation totale d®espace entre 2021 et 2031, Anol
2021, serépercuté | ®Achel l e | ocal e.

La loi Climat et Résilience a défini un cadre juridique pour décliner la trajectoire ZAN au sein des documents de
pl ani fi cat i d&neffettpoudagantir ldonaiseins mécaledeu ZAN, | ®objectif de r
de dix ans du rythme de | ®artificialisation des sol :
| ®Avolution des documents de planificat iommunauwdei onal

communaux via | es documeimeacemmi@ux). bani sme (SCoT et PLU

Ainsi, par compatibilité avec le SCoT du Pays Grande Sologne, le PLUi de Sologne des Etangs doit intégrer la trajectoire
ZAN du SCoT, quemiéme a intégré en compatibilité avec le SRADDET du Centre Val de Loire, aprés plusieurs
travaux et allersetourse nt r e Achel ons, permettant ainsi d®affiner

projets des collectivités.
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2.1 Justification des choix en matiére de projections démographiques
et de production de logements

2.1.1. Projections démographiques

A | ®AcICeTldlue Pdys Grande Sol ogunedresseentsd@mgraphiquedpeogressifc her ¢
réalisteavec une ambition dAmographRqQd6, dsoBtl 286 brnbi ¢t as
025% ou | ®a c c ub80ihdbitadt®Rsapplementaires eritire 36 2048.

lllustration graphique des objectifs démographiques du SCoT

32000
31000
30000
29000
28 000
27 000
26 000

25 000
1968 1975 1982 1990 1999 2011 2017 2020 2026 2032 2040
1968 1975 1982 1990 1999 2011 2017 2020 2026 2032 2040
28 280 28714 28 89 28 741 29123 30 938 30 346 29700 29700 30240 31230

Source: SCoT du Pays Grande Sologne

Répartition des objectifs démographiques par phase entre 2023-2043 (chiffres estimatifs)

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Total
Obijectifs 2023 - 2029 2029 - 2035 2035 - 2043 2023-2043
(6 ans) (6 ans) (8 ans) (20 ans)

Population 31230

Variation Stagnation + 552 +978 +1530
démographique = 0%/an + 0,3%/an + 0,40%/an + 0,20%/an

Source: SCoT du Pays Grande Sologne
Ceciimplique doncpourteer r i t oire d®Atoffer son offre rAsidentiel
En 2023, la population de la C@&Shisinait les 8 50Babitants

22
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Variation annuelle moyenne de la population dans la CCSE (en
(source RGP INSEE)

1
1
0,4
0,5
O I
0 d d y p
N 1968/1975 1975/1*2 1982/19901990/1999 1999/20102010/2015 2015/2(’21
05 o 01 02
-1
-1,2

1,5

Aprés des périodes de fluctuations fortes, au cours des deux derniéres décennies, la variation annuelle moyenne de
|l a popul ation Atait dAficitairen L®objectif est d®i r
redynamiser le territoireommunautaire, tout en gardant des perspectives démographiques raisonnables (+0,25% /

an sur 20 ans).

Le projet de PLUI s®i nscrit dans | e projet de dAvel o]

En effet, amené au territoire delaCCSEe s per spectives dAmographiques 0 | G
8 900 habitants, soitunnombtd®a b i t ant s suppl Amentaires de | ®ordr e de

Evolution de population de la CCSE
(source RGP INSEE)
9 000 B772 8 888

8 500 8710 gy

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021 2035 2043

2.1.2. Estimation des besoins en logements
Méme avec une faible croissance, la populationaétsdiu territoire va, a elle seule, générer de nouveaux besoins
en | ogements en raison de | a dAcohabitation des jeune

23
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déja constatés mais aussi du vieillissement structurel de la population qui génére des besoins adaptés.
Le vieillissement de la population va dans le méme temps remettre sur le marché immobilier des logements existants.

Par ailleurs, laiminutionde la taille moyennedes ménagegst notoire.

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

mmsmsm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

05

1968(*%) 1975(*%) 1982 1990 1999 2010 2015 2021
Source: RGP INSEE
Cette diminution de la taille des ménages intégre donc une dynamique de desserrement des mhéaadas,
décohabitatiomaissurtoutauvieillissementie la population.

Simulation des besoins en logements sur la CCSE au cours des deux prochaines décennies

Scén. 8888
hab.
DESSERREMENT
Population résidente en 2023 8510
Nombre de personnes par ménages en 2042 (2,12 en 2023) 1,90
Nombre de résidences principales en 2023 3990
Desserremen 489
RENOUVELLEMENT CONSTATE
Renouvellemen| 20
1. CALCUL DU NOMBRE DE EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIRES Augmentation
LOGEMENTS NECESSAIRES A Résidences secondaires (RS + LO) en 2042 950
;'&PZPUCAHON DU POINT MORT 2| pasidences secondaires (RS + LO) en 2023 941
Résidences secondairgs 9
EVOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS Diminution
Logements vacants 2042 470
Logements vacants 2023 517
Logements vacantp -47
RECAPITULATIF POINT MORT 2023-2042
Nombre total de logements paran 23,5
Soit nombre de logements supplémentaires 2023 - 2042 353
Rappel population en 20p3 8 510
2. CALCUL DU NOMBRE DE Perspectives démographiquiesrizon2042 8 888
LOGEMENTS NECESSAIRES POUR Soit nombre d'habitants supplémentaire$23 - 204 378
ACCUEILLIR LA CROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE
Hypothése taille moyenne des ménaged 2 1,90
Soit nombre de logements supplémentaires 2023 - 2042 199

TOTAL POINT MORT + OBJ. DEMOGRAPHIQUE 2023-2042
Total logements a réaliser entre 2023 et 2042 552

Soit un nombre moyen de logements palf an
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22.,j« ~ezrp] ®r ~] « hj hj| «xrorf] ®r ~| |
urbain

2.2.1. =] f~] «~{{] ®r ~| hnj «8]fj« | ® zn]a®rorfr]
distinctes et complémentaires

Pourlapériode2022 1, | ®objectif est de rAduire la consommati o
La mesure de | a consommati on d®ENAF permet de quantif
Au sens de | a | oi Climat et rAsilience, A& |l a consomi
comme | a crAation ou | ®extension effective d®espaces
Au niveau national, l a consommati on d®ENAF est mes ur

collectivités peuvent utiliser les données locales conformes a la définition légale.

Le bilan de | a consommati on d®ENAF correspond au dA«
urbanisés observée sur le terrain entre deux dates.

Sa mesure est indépendante du zonage réglementaire des PLU(i) ou des cartes communales.

Un ENAF est considéré comme effectivement consommé a compter du démarrage des travaux et non & compter de
la dAlivrance de | ®autorisation administrative.

La renaturation, ou A transformation effective d®esps:

étre compatibilisée en déduction de cette consommation.

A partir de 2031, | ®objectif est de rAduire | ®artifi -t
La lutte contre | ®artificialisation des sols concour |
La loi Climat et rAsilience a introduit dans | e code

+ l e processus d®artificialisation des sol s, dAfin
Acol ogiques ainsi qgue du potenti el agronomi que d®un
* l e bilan surfacique de | ®artificialisation nette

d®ur bani sme.

£ [ . . ] L®artificialisation nette des sols est dAfini
constat Aes sur un pArimatre et sur une pAriode donnA:
Le bilan surfacique s®effectue 0 | ®Achell e des documé
| ®Achell e des projets. Les surfaces terrestres sont
catégoriesetlessui | s At ablis dans wune noelmednuc |caotduer ed ea nl nRuxrAea nii
de | ®occupation effective constatAe (couverture et u:
Au niveau national, | ®artificialisation nette est me:
de production par | ® GN.

U compter de 2031, |l es deux notions (consommation d¢

compl Amentaire par |l es autoritAs compAtentes en mat.i
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2.2.2. Méthodologie appliquée afin de définir les enveloppes urbaines

L ® e n v aibainpgereespondauxespaces contigus, batis ou imperméabilisés.

DAfinir puis dessiner | ®enveloppe urbaine permet de
urbain(densificatiord mutation),auseinde cetteenveloppeet ceuxou ellese fera en extension urbaine, -dela de
cetteenveloppe.

En s®i nspir ando cduense nAtl Adn®eonrtise ndtuat i o ndu Pays Grah@®@GSolggmeaut i f s (

dAterminer (les) capacitAs f on cip@nde encempte le poientielée | ®e n
+ 0 |la rAhabilitation et 0 | a rAduction de | a vacan
+ 0 |l a densification spontanAe (divisions parcell ai
+ aux dents creuses (terrains |ibres entres deux <co
+ aux ¢€lots et coeurs d®E&lots |libres (terrains nus
+ au renouvellement urbain (opArations de dAmolitio

Par enveloppe urbaine existante, on désigne un périmétre contenant un ssifisaenment urbanisé pour former
un ensembl e c o hufaireest composBedes/esphorspubanisés, des espaces a vocation récréative

et des enclaves non baties localisées au sein des espaces urbanisés. Dés®aust bani sati on di ff

Acarts...) est le®ecnl vueel odpep el ®uernbpariinsee. d e
La mobilisation du gisement f onciveer tauue usseei nd adnes || @®ee nsve
pas d®i mpact sur luersb ad mret. o uElsl eden ®eas tt gpalse compt abil i

d ® e s matweds sagricoles et forestiers (NAF) sauf pour les enclaves NAF de plus @ fioloa les espaces

agricoles de moins de 1 ha possédant une rdefietionnalité.

2.2.3. Rappel des perspective s communau taires

Au cours des deux prochaines décennie® EsPoQulh ai t e mettre en place | es moye
modéré et équilibré, afird®i nsuf fl er u démogmaphiquaen pesnetiarfl fRlaec c u e i | de n
ménagesavecdes perspectivesiémographigus de 9 000habitantsG | ® h o r.iLepointipe2dlefulse base

sur une urbanisation progressive, axée sur la modération de la consommation fonciére.

Besoin en logements 3 2043 (a dont Nouveaux logements a réaliser
remobiliser ou 3 construire) dans ['enveloppe (minimum)

Nombre - objectif % détail péles

EPCI Sologne des Etangs [ 553 |

Poles 166
° Dhuizon

Communes vivantes (10 communes) 387

Source: SCoT du Pays Grande Sologne
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Conformément aux dispositions du SCoT,feian d®assur er l e renouvell ement (
démographiqueeommunautairela CCSEentend permettre la réalisatiahe®viron 550 logements diversifiés a
| ®h o r 43@adt surléd@riode d&20 ans(2023-2043), la productiord e | ® 27 leyeneentd/ an en moyenie

pour répondre aux besoins endogénes et exogélueterritoire.

Les besoins et perspectives d®Av ol wWwicdlcalsiconplementairess: de |
+ Simulation du « Point Mort ¥demande endogéne) qui évalue les besoins inhérents a une production de
logements permettant de maintenir la population sans évolution démographique : ils découlent de la structure du
parc de logements existants, de leur mutation et des phénomeénes derr@dessnt des ménages.

+ Simulation des besoins liés aux objectifs et seuils démographiques que se fixe la collecfdé@ande

exogene).

2.2.4. Des obligations de densification inscrite dansle S~ CoT Pays Grande Sologne

Dans le cadre du SCoT, il est indiquéa® Moins 40%les futurs logementsserontréalisés en densification

soit au moins 222 logement&lont 132 logtssur la périod20232035et 90 logtssur la périod2036-2042)sur les

550 envisagés.

Cependant, la CCSE, tout permetant ladensi fi cation au sein de | ®envelo
compatibilité avec les lois en viguepentendcontrdkr le processusenrespectannotammentes caractéristiques

urbaines et spécificités paysagéres et architecturalesitlages.

En effet, onformément aux lois Acceés au Logement et Urbanisme Rénové (ALUR) et Climat & Résilience, la
densification des zones déja urbanisées est prioritaire sur la consommation de nouveaux espaces naturels, ceci afin

de contenir | ®At al ement wurbain.

Gryce 0 | ®assouplissement des ragles de constructio
d®0Occupation des Sols (C.0.S) et la crAaltio@adgiet |h®au
une densification au sein des zones dAjG urbani sAes,
(parcelles non béties, possibilités de division et de construction, sites de requalification, défaissisn ou
densification de parcelle, déconstructisaoconstruction, recyclages de friches, reconquéte de logements vacants

au sein de | ealvwetliopmse alrtbearimet i ves 0 | ®At al ement wurb
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2.2.5. Evaluation du potentiel foncier densifiable

Les potentiels foncieront été analysés a partir de la capacité de densification et de mutatiseaesrsbatis

existant au sein de | ® e n v eirbain@, g 8 ®aitlbati a destinationd ®h abi t at |, d®activitA:
d®Aqui pement s.

Dansun premiertemps, un état des lieux exhaustifa été fait, permettantd ® i n v denfanaer norebati encore
disponibleet le foncier bati ayantdes potentielsen divisionparcellaire Les potentielsen mutation/ recomposition
urbaineconnusont été intégrés.

Les potentiels par changement de destination ainsi que par récupération de la vabasmcemplexes a inventorier

de facon automatiqueo nt At A af fi nAs aupras des acteurs du terra

Plusieursaller et our s ont d®aill eur s Atldcomdissance sietérreafindenepase ¢ | e s
selimiteradestraitementsaautomatisésCestempsontpermisdep r Aci ser | ® nventaire en r
espaces en raison de certains critares, d®erreurs d®:
d®envi sager ou pas, telle ou telle opAration.

Ontnotammengtérelevésplusieursmotifsd ® e x ¢ lcamsiung n s

- Conflitd ® u raligaacepotentiellesmorphologiaurbainec ont r ai nt e o)

- Constructiomuaménagemergncours(PC/PA/DBccordés)

- ContraintaleréseauXVRDaccés

- Contraintdopographique RisquesAléas

- Enjeuagricoleet/ouenvironnementgkonetampon réservoiroucorridorAc ol ogi qu e a)

- Enjeupatrimoniapaysagepu bétic

Sur le territoire de la CCSEe potentiel « théorique » de densification et de renouvellement urbain a été estimé a

environ47 hectares.

. I?ot_ent]el Taux de |Potenti€réalisty
Communes theoriquede | .. . T
o rétentio(c@9*| de densificatio
densification

DHUIZON 6,48 3,24 3,24

LA FERTE BEAUHARNAIS 1,93 0,97 0,97

LA MAROLLE EN SOLOGNE 1,65 0,83 0,83

MARCILLY-EN-GAULT 6,84 3,42 3,42

MILLANCAY 6,00 3,00 3,00

MONTRIEUX EN SOLOGNE 4,05 2,03 2,03

NEUNG SUR BEUVRON 6,53 3,27 3,27

SAINT VIATRE 3,08 1,54 1,54

VEILLEINS 0,22 0,11 0,11

VERNOU EN SOLOGNE 3,85 1,93 1,93

VILLENY 4,32 2,16 2,16

YVOY LE MARRON 2,37 1,19 1,19

TOTAL 47,32 23,66

*Taux de rétention : propriétaires pas vendeurs, zones impactées par des problématiques
environnementales, insuffisance des rAseauxz®o
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Consi dArant qu®i l est judicieux d®aff ect eonstructibilitéE t a u x
l'imitAe | i Ae 0 | ®omniemrcAsaevrearee nde 2z Amesa ulkxu mindausd f i sant
réaliste » sur la période 22043, a environ23 hectares( appl i cati on d®un coefficie
50%,).

Ces 23 hectares, avec une densité moyenne ddahements / hectare, devraient permettre la réalisation deb2

|l ogements. Cela rApond donc aux objectifs du SCoT Pay
doivent étre réalisés en densification.

Ainsile PLUi,atraversl ® i d e ndtlagdriseenadmptedace potentiefoncierenr e nouvel | ement wurb
dans les objectifs de réduction de la consommation des espaces naturels, agricoles et naturels ainsi que dans les

objectifs de zéro artificialisation nette.

Cependantc onsi dArant | es besoi mM3estings ab50ugigsnibestinécessnireld@ble r i z o |
projetde PLUd ®ouvrir 0 | ®ur banisation de nouveawenespaane 30
logements.

Identification des secteurs de densificafian commune

DHUIZON
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2.3.1. Rappel des dispositions du SCoT du Pays Grande Sologne

A | ®h or il péuoitpou2 IACCSHINe Enveloppe maximale d'extension a vocation résidentiellé h&8ctares
(18 hasur la période2021:-2035et 13 hasur la période20362042 , per mettant la rAalis
logements.

Nombre de logements et consommation foncieére maximale en extension

De B = e :
Phase 1 :2023-2029 Phase 2 : 2029-2035 P Total 2023-2043
i Nb logements | CoMsommation maximale Nblogements | CO™SOmmMation maximale N . R
% . despace en extension (ha) - despace en extension (ha) o) Nombre de logements  COnsommation maximale
d'esoace en extension

Source: SCoT duPays Grande Sologne
DanslecadreduPiLU | es r Afl exions, qui ont permis de retenir
une offre de logements suffisante et adaptée aux besoins, se sont appuyées sur les possibilités de développement

données par le SCalu Pays Grande Sologne

Les secteurs d®extensi on urbaine, aut or i saArégle pge r I e
proportionnalité en fonction du poids démographique) dans le cadre du PLUI.

Le tableau etlessous présente la répartition du foncier en extengi@bitat) sur la période 2022035, par

commune:

Communes Exiepsfon i
Rappel maxi. SCoT 2035
DHUZON , 217
LAFERTEBEAURARNAS [ 121
LANAROLEENSOLOGNE | 061
MARCILY-ENGAUT | 183
MIUANCAY L 181
vontRiEvxensowoehe | 189
NEUNG SURBEUVRON , 217
vewews ool 0%
VERNOUENSOLOGNE |~ 133
WOYLEMARRON 178

TOTAL 18,00
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Pour mémoire, entre 2036 et 2043, 13 hectares en extension sont également inscrits dans le SCoT. Ce foncier sera
ouvert O | ®urbanisation | ors d®une future adaptation
Afin de maitriser l es principes d®amAnagementes et de

communsont proposA des Orientati onsecoh®@kEsmAnagement et de

| @aperfvie

Dhuizon Rue deMontrieux 0,94 ha
Rue de Romorantin 1,06 ha MT
La FertéBeauharnais Imp. du Roi David 0,76 ha MT
LaMarolleen Sologne Rue des Chenelles 0,61 ha MT
Marcillyen-Gault Rue du Chyte 0,77 ha CT
Millancay C,ur de bour 1,21 ha MT
Montrieuxen Sologne Rue de IPointeliére 0,37 ha CT
Neungsur Beuvron Secteur de Beaumont 2,51 ha CT/MT
SaintViatre Rue deVernou 0,85 ha + 1,80 ha CT/MT
Veilleins Rue de Millancay 0,25 ha MT
Vernouen Sologne Rue du Pont rouge 1,23 ha CT/MT
Villeny Chemin de la Noue 0,83 ha CT
Yvoyle Marron Route de lavarolle 1,16 ha MT
14,35 ha
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DHUIZON

U OAP Rede Montrieux
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LA FERTE BEAUHARNAIS

LA MAROLLE EN SOLOGNE
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MARCILLY EN GAULT

MILLANCAY

sENAGEENT
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MONTRIEUX EN SOLOGNE
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SAINT VIATRE
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VERNOU EN SOLOGNE

VILLENY
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YVOY LE MARRON
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ubDes obligations de densification et des possibilith

Le SCoT Pays Grande Sologne, approuvé en 2024, a art8t€ @ nombr e maxi mal d®hect a
autorisée a consommer entre 2021 et 2035.
Cependant, sur |l es 18 autorisAs en consommation d®es|
et 2023 selon les chiffres du CEREMA.

Consommation d'espace entre ao(t 2021 et ler janvier 2023

(en ha et en % par rapport a leur maxi. SCoT 2035)

Consommation d'espa .
Rappel . Extensions|
. entre aodt 2021 et 1le .
maxi. SCof janvier 2023 (en ha et possibles
2035 |/ ' 2023-2035
% par rapport a leur
=1-2

Dhuizon 2,17 0,6 27,6% 1,57
La Ferté-Beauharnais 1,21 0,45 37,2% 0,76
La Marolle en Sologne 0,61 0 0,0% 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3% 1,38
Millangay 1,81 0,6 33,1% 1,21
Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8% 1,04
Neung sur Beuvron 2,17 0,9 41,5% 1,27
Saint Viatre 2,65 0 0,0% 2,65
Veilleins 0,25 0 0,0% 0,25
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0% 1,33
Villeny 1,03 0,2 19,4% 0,83
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6% 1,6
Total : CC SE 18 3,55 19,7% 14,45

Les extensions possibles a I'horizon 2035 sont donc de 14,45 hectares a I'échelle de la CCSE.
Celasousent end que |l es 14,45 hectar €lAUddm® ke projeadeiUon ser ont

vDes Orientations d®AmAnagement et de Programmati on

Les orientations d®amAnagement coritionsdnécesgaires gauraaummad i o n
| ®ur bani sation une zone 0 urbaniser (zone AU).

En effet, ce n®est que dans | ®hypothase 0oE |les voies
existant 0 Il a pAriphArie i mmAdi ate d®une zone AU on:

i mpl ant e embkdercatte 20@etrgee des OAP (et, le cas échéant, le reglement) en ont défini les conditions

d®amAnagement et d®Aqui pement, que | es constructions
Les autorisations de constructions interviennent al c
d®ensemble, soit au fur et G mesure de |l a rAalisatior

échéant, le réglement.
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Dans | e cas contraire, | orsque ces voies et rAseaux
suffisante, | ®ouverture 0 | ®urbanisation ne pourra s:¢
Depuis la loi « Climat et résilience » du 22 ao(t 2021, les OAP définissent également, en cohérence avec le PADD, un
AchAancier prAvisionnel portant sur | ®ouverture 0 | ®
correspondant a chacurk®e nt re el | es, Il e cas AchAant. Cette mesu
réflexion prospective sur leurs projets et leurs équipements suffisamment en amont.

Les OAP s®i mposent aux autorisations d®urbani sme et

/£ L®exAcution par toute personne publique ou privAe
affouillements ou exhaussement d e s sol s, et ouverture d® i nstallati
déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations
sont, en outre, compatiblesonlsod®amBaelalgemeaxi et e, pa
L.1521 du code de | ®urbani sme) .

Les OAP sont opposables |l ors de | a dAIlivrance des dAc
(PA) et de dAmol i r. El'l es doivent en outre gtre ment.
(qui s ®i mpapperede doaformitévaimcidessus), ce rapport de compatibilité permet une rédaction plus

souple des dispositions figurant au sein de | ®0AP.

suffisamment consistantes pour étre opposab&s 8 novembre 2017, req. n° 402511).

w Des communes quigonsomment) pl us et d®autres moins que ce qui e

En effet, sur les 12 communes
- 8 ont inscrit plus d®hectares dans | e projet de P
- 3 communes consomment moins de foncier que ce qui leur est attribué : Marcilly, Montrieux et Yvoy (au
total, 2,34 ha)

- 1 commune consomme le foncier qui lui est attribué Marolle.

Rappel Consommation d'espace enll zoneslAU | Extensions

. ao(t 2021 et ler janvier 20: . .
maxi. SCo 0 P GG G = ! dans projef possibles

2035 leur maxi. SCoT 2035) PLUi | 2023-2035

Dhuizon 2,17 0,6 27,6% 2,00 1,57

La Ferté-Beauharnails 1,21 0,45 37,2% 2,38 0,76
La Marolle en Sologhe 0,61 0 0,0% 0,61 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3% 0,77
Millancay 181 0,6 33,1% 1,21

Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8% 0,37

Neung sur Beuvron 2,17 0,9 41,5% 1,27
Saint Viatre 2,65 0 0,0% 2,65
Veilleins 0,25 0 0,0% 0,25
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0% 1,33
Villeny 1,03 0,2 19,4% 0,83
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6%

Total : CC SE 18 3,55 19,7%
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Conclusion La superficie totale des zones AU positionnées par les communes dans le projet de PLUi, avant

expertise sur les zones humides, couvre 19,66 hectares.

X Des investigations Zones Humides réalisées courant 2024

MAt hodol ogi e de dAIl i mitation des zones humides sous |

L®  nventaire flore/ habitat est basA sur -adiesesreledée v As |
qui l' i stent | ®ensemble des espaces qui constituent |
apportée a laacherche des espéces végétales protégées et/ou patrimoniales ainsi que des espéces végétales
invasives.

Cet inventaire a été réalisé en paralléle des investigations faunistique et pédologique le 4 juin 2024.

Sur | ®ensemble des sites investiguAs, un seul pr Asen
Saintvi ytre, avec |l a prAsence d®une prairie humide.
MAt hodol ogi e de dAIl i mitation des zones humides sous |

Les investigations pédologiques spécifiques ont été réalisées a la tariére manuelle le 6 juin 2024. La tariére manuelle
de diamatre 60 mm per met d®Achantillonner | es sols ji
La Iimite d®une zone humide pAdol ogi que eshumidemetg AnAr
un sondage «on humide». La limite de la zone humide est ensuite ajustée avec les indices de terrains (topographie,
prAsence d®eauvuesjnprasondeur d®hydr omor phi en) .

Ainsi, ce sont 50 points de sondages qui ont AtA rAa
Cet échantillonnage dense (environ 3 sondages par hectare) est jugé représentatif de chacun des sites et permet de

délimiter précisémene$ zones humides (échelle intra parcellaire).

Résultats des investigations

Pourcentage de

Nume_ro Commune Surface du site en m? Surface du 5|te. impacte par |a zone zones humides
du site humide en m? )
dans le site
1] Veilleins 1991 1827 92
2 | Veilleins 1410 1200 85
3 | Vernou-en-Sologne 13767 0 0
4 | Dhuizon 9451 7299 77
5 | Dhuizon 10586 10197 96
6 | Villeny 1939 1454 75
7 | Villeny 7 248 0 0
8 | Villeny 1964 0 0
9 | Yvoy-le marron 11625 0 0
10 | Montrieux-en-Sologne 3651 996 27
11 | Neung-sur-Beuvron 42 869 37 641 88
12 | La Ferté Beauharnais 3919 0 0
13 | La Ferté Beauharnais 13 005 12820 99
14 | La Ferté Beauharnais 6917 Site non prospecté
15 | Saint-Viatre 18032 17412 97
16 | Saint-Viatre 10592 10427 98
17 | Millancay 10055 9882 98

18 | Millanca 14 166 0 0
TOTAL 183 188 111156 61
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6 sites non concernés, 1 site non prospecté, 11 sites concernés en tout ou partie par des zones humides
réglementaires (environ 11 ha). Seul le site 15 de Salifiditre est caractérisé par le cumul des critéres

pédologiques et botaniques.

Sur les 19,66 hectares de zones AU positionnées par les communes, 11,05 ha sont identifiés comme Zones

Humides.

Consommation d'espace enll zoneslAU | Extensions

ao(t 2021 et ler janvier 20; dans oroiel possibles Zones
(en ha et en % par rapport p . Iy p humides
leur maxi. SCoT 2035) PLUI 2023-2035

Dhuizon 2,17 0,6 27,6% 2,00 1,57

La Ferté-Beauharnajs 1,21 0,45 37,2% 2,38 0,76

La Marolle en Sologhe 0,61 0 0,0% 0,61 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3% 0,77
Millangay 1,81 0,6 33,1% 1,21
Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8% 0,37 m
Neung sur Beuvron 2,17 0,9 41,5% 1,27
Saint Viatre 2,65 0 0,0% 2,65
Veilleins 0,25 0 0,0% 0,25
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0% 1,33
Villeny 1,03 0,2 19,4% 0,83
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6%

Total : CC SE 18 3,55 19,7%

y Des communes dont les zones AU ne sont pas impactées par des Zones Humides

zoneslAU | Extensiony cas n°l:
dans proje| possibles| Pas de ZH
PLUI 2023-2035| identifiée

Marcilly-en-Gault 0,77 1,38 0,77

Vernou en Sologne

Yvoy le Marron

Total : CC SE
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Trois communes ne sont pas concernées par des zones humides : Marcilly, Vernou et Yvoy.
Ces communes peuvent rAaliser des OAP sur | es sites

superficie totale de 3,26 hectares (sur les 14,45 autorisés).

z Démarche Eviter Réduire Compenser pour les 8 autres communes

Eviter : conserver les zones humides identifiées
Réduire : conserver pour partie les zones humides identifiées
Compenser recr Aer ou restaurer des zones humides p

humides concernées (détruites)

)

Gains de
biodiversité
! — .. Niveau
compensatoires ' minimal de
gains compensation :
Niveau initial ‘ A=
de biodiversité ' el
= Impacts Impacts pertes
pacts bruts Impacts bruts résiduels résiduels ‘
non évités
Mesures
de
réduction
Mesures
Pertes de d‘évitement
biodiversité
zones 1A cas n°2: cas n°3: Solde apre
dans projeff Démarche ERQ Démarche ERQ démarche
PLUiI Eviter/Réduire| Compenser | ERCsur Z
Dhuizon 2,00 0,43 1,57 0
La Ferté-Beauharnais 2,38 1,62 0,76 0
La Marolle en Sologne 0,61 0,00 0,61 0
Marcilly-en-Gault 0 0
Millancay 2,41 1,20 0 121
Montrieux en Sologne 0,37 0,00 0,09 0,28
Neung sur Beuvron 4,29 3,02 1,27 0
Saint Viatre 2,85 0,20 2,65 0
Veilleins 0,34 0,09 0,25 0
Vernou en Sologne 0 0
Villeny 1,11 0,28 0 0,83
Yvoy le Marron 0 0
Total : CC SE 19,66 6,88 0 2,32
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Dans la démarche ERC, sur les 16,40 hectares restants 32661a),6 , 88 d®e nt Ewésxal/ou sont

« réduits ».

2,32 hectarescorrespondent agolde des zones non impactées par des zones humides.

Il reste donc 7,20 hectares agompenser». Six communes sont impactées.

La temporalitA et l a nature des projets n®Atant O ce
compensation sur | es territoires ne prAsentant aujou
zones AU sur IpesuduesIl®CaplpdERCQeme i | sera fait menti on
humi des ont AtA identifi Aes et devront gtre compensAc¢
d®amAnager, O | ®heur e de hoondeseontdursdueprojgt. | ®ur bani sati ol
La CommunautA de Communes Sologne des Etangs s®i mpl.
compensation qui pourront constituer le socle de cette stratégie ERC, en fonction des évolutions concrétes sur le

territoire.

{ «Réutilisation» des 1,67 hectares

Les 1,67 ha des 3 communes consommant moins de foncier que ce qui leur était attribué (Marcilly, Montrieux et

Yvoy) sont répartis sur les communes pdles pour qu'ellepprochent des surfaces des zones AU souhaitées.

"Reventilation”
des surfaces
non "utilisées"
Dhuizon 0,43
La Ferté-Beauharnais 0
La Marolle en Sologne 0
Marcilly-en-Gault 0
Millancay 0
Montrieux en Sologne 0
Neung sur Beuvron 1,24
Saint Viatre 0
Veilleins 0
Vernou en Sologne 0
Villeny 0
Yvoy le Marron 0
Total : CC SE 1,67
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En terme de développement économique, le SCoT prévai serritoire de la CCSlhe enveloppe maximale

d'extension 0 v288hasuilopériode®@22042 domt préssies 9/18°s u r

l e si.t

Répartition par commune du foncier en extension (économie), autorisé par le SCoT

Surfaces libres équipée| Surfaces en extensiol Total
(en hectare) (en hectare)
Neung sur Beuvron| u ZAE EcoParc 16,7 ha 5,4 ha 22,1 ha
Neung sur Beuvron| v ZAE de la Croute 0,3 ha 0 0,3 ha
Millancay w Zone artisanale 0 0,5 ha 0,5 ha
Montrieux en S. X ZAE des Maudhuite! 0,3 ha 0 0,3 ha
Saint Viatre y ZAdu Gros Chéne 0,3 ha 0 0,3 ha
Montrieux en S. z ZA du Curasseau 0 0 0
Vernou en S. { ZAE R. de Chambor 0 0 0
Vernou en S. | ZAE RD13 0 0 0
Dhuizon } ZAE des Maupas 0 0 0
Villeny ~ ZA rue du Stade 0 0 0
Total 17,6 ha 5,9 ha 23,5 ha
Zones d®activitAs implantAes sur | e
< ZAvaray;; 7 3 — 1
& g - Ferte SantAubin
Corbouzon Saint-Laurent-Nouan
L Ménestreau-en-Villette
=} Llsfly-le,-Rnbault
: -
hideS¥sur-Loire Ferté:SaiCyr :’LOIRET %
pr:tore Crouy-sur-Cosson @ 9 u
/ Yvoy-le-Marron Vouzon !
' _Chambord
 —— Thoury g oQ?.fVI"enY. . Chaumont-sur-Tharonne
. }D"“‘1°" Marolle-en-Sologne
. O ERs m3x
n-Soioghe Wiz
on- msu 4
Bauzy Mo en Sokogne oo uan-lesFuzeliet
|7, B
Saint-Viatre
(o
b
ntaines-en-Sologne Vemou-ﬂ-Sologn:: 5&
Millangay >
\ CourMemin 3 \
k] =
Marcilly-en-Gault
o
O
& Veileins
o
js-en-SologniMur-de-Sologne
- §Loreux il /Ferté-Imbault.~
. Traa b b %
B
omovanhn -Lanthenay A s %ﬁles:saml-[)ems
5 0ugeo,‘{ f e ' Vllleheme(sjf\‘
) -
A yaentSOIog RS Pruniers-en:Sologne, Observatore de fEconomie et des Territowes de Loi-et-Cher - Judet 2012)
51
SlAlvURBA Document gpprouvépar le Conseil Communautaire en datd duécembre2025

e

d ®E

terr



Communauté de Communes SolognedesEtaBgs abor at i on du Pl an Local d®Urbani !* II nterco
Rapport de présentatiohvolet 2

Lesbesoinsen fonciera vocationéconomiquestantgénéralemenpluscomplexesadétermineque pour | ®hab
s®agit de proposer une offre diversifiAe et disponi bl
La CCSE vise Agalement wun meilleur Aquilibre entre a
Ainsi, afin d®i denti fi eetdévelopperd@a gispanibilitdédreierd ppur cRiazookeise i d u ¢
développemerdesentreprisesle PLUicomptemobiliserdufoncier avocationéconomiqueen renouvellementrbain

et extensiondansle respectdes objectifsde réductiondelaconsommatioretdel ®ar t i fdéssois.al i sat i on
Le territoire de la CCSHisposede foncierséconomiquegiéja batis, aménagésen cours de commercialisatiorou

enextensionpourrépondreauxbesoinsde développementtdecréationd ® e mp | oi s .

Dix zones structuranted se r Apartissent sur | a CCSE, mai s | ®es
s®appuie sur | e dAveloppement d®EcoParc, sur | a commi
Des extensions sont envisagées pour seulement deux zones ® Ec oParc (5,4 ha) et | a
(0,5 ha).

Neungsur-Beuvron
u ZAEintercommunaleEcoParc
Surfaces libres équipéesl$,7 ha
Surfaces en extension5:4 ha

Neungsur-Beuvron

v ZA de la Croute

Surfaces libres équipéests3 ha
Surfaces en extensin0=

.......................... \v‘ : AQ{/ Haar

[Z] Zone Commercialisée sans activité
I Zone Libre Equipée

¥##7 Zone Libre Non Equipée

1 Zone Verte

1 Projet

N Infrastruciures
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Millancay

w Zone artisanale
Surfaces libres équipéest=
Surfaces en extensionG;5 ha

........................................................ \”5{ e

Montrieuxen-Sologne

X Zone des Maudhuites
Surfaces libres équipéests3 ha
Surfaces en extensionG= _

Saiiétre

I Zone Occupée |
721 Zone Commercialisée sans activité ||

~ I Zone Libre Equipée

7. Zone Libre Non Equipée
1 Zone Verte

. Projet

N Infrastructures.

y Zonedu Gros Chéne
Surfaces libres équipéests3 ha
Surfaces en extension@=

SIAM/JRB]

uuuuuuuu RBA  pocument prouveépar le Conseil Communautaire en datd dulécembre2025
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Montrieuxen-Sologne
Z Zone artisanale du Curasseau
Pas d®agrandi ssement en

Vernou en Sologne
{ ZAE Rue de Chambord | ZAE RD13
Pas d®agrandi ssement en|Pas d®agrandi ssement er

Dhuizon
} ZAEdes Maupas
Pas d®agrandi ssement en
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