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PrAambule

Les orientations diamAnagement et de programmation (OAP) sont une composante du plan local
d'urbanisme (PLU, PLUi). Elles visent 0 dAGnir des intentions et orientations diamAnagement
qualitatives qui peuvent :

- porter sur un secteur ou un quartier donné (OAP dites de "sectorielles") ;

- avoir une approche plus globale sur un enjeu spécifique (OAP dites "thématiques") ;

- ou croiser ces deux approches (OAP thématiques sectorisées).

Elles contribuent G la dAclinaison opArationnelle du projet souhaitA par la collectivitA ou
liAtablissement porteur du PLU(i), les amAnagements prAvus dans le pArimatre dAGni par ces

OAP devant gtre compatibles avec ces orientations.

Les OAP comprennent en particulier :

- des dispositions portant sur llamAnagement, [habitat, les transports et les
déplacements;

- un AchAancier prAvisionnel diouverture 0 llurbanisation des zones ( urbaniser (zone AU)
et de rAalisation des Aquipements correspondant O chacune dielles, le cas AchAant
(llexistence diune OAP cadrant la zone AU Atant une des conditions diouverture de cette
zone) ;

- les actions et opérations nécessaires a la mise en valeur des continuités écologiques.

Mais les OAP peuvent aussi, entre autres, dAGnir les actions et opArations nAcessaires pour
mettre en valeur I'environnement, notamment les paysages et le patrimoine, lutter contre
l'insalubritA, permettre le renouvellement urbain et favoriser la densiGcation, favoriser la mixitA
fonctionnelle, prAciser les grandes caractAristiques des voies et espaces publics... (liste non

exhaustive).
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Partie 1

Explication de la dAmarche ERC utilisAe pour les OAP retenues
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1.1. Des obligations de densiGcation et des possibilitAs limitAes diextensions

Le SCoT Pays Grande Sologne, approuvA en 2024, a arrgtA (0 18 le nombre maximal dihectares que la

CCSE est autorisAe ( consommer entre 2021 et 2035.

Dans le cadre des rAflexions sur liAlaboration du PLUi, une rApartition, basAe sur le poids dAmographique

des communes, a permis de ventiler les 18 hectares.

RApartition par commune des hectares autorisAs par le SCoT Pays Grande Sologne

Communes Extepsion Densiﬁcation
Rappel maxi. SCoT 2035 : Rappel maxi. SCoT 2035
DHUIZON o Y VA 160 ...
LA FERTE BEAUHARNAIS | Al 0680 . .. .
LAMAROLLE EN SOLOGNE £ ... 0,67 0,60
MARCILLY-EN-GAULT ol 1,63 1,00
MILLANGAY 181 o110
MONTRIEUXEN SOLOGNE .. 739 ___________________________ 090 . . . .
NEUNG SURBEUVRON Zall s 160 . ...
SAINTVIATRE oo 265 170 oo
VEILLENS b 025 . I 020 ..
VERNOUEN SOLOGNE | 133 080
VILLENY 03 070
YVOYLEMARRON L 176 o LU——
o, 1800 12,10 |
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Cependant, sur les 18 autorisAs en consommation diespaces naturels, 3,55 hectares ont AtA consommaAs

entre 2021 et 2023 selon les chiffres du CEREMA.

Consommation d'espace entre aoEt 2021 et ler janvier 2023

(en ha et en % par rapport au SCoT 2035)

Consommation d'espag .
Rappel R Extensions
. ] entre aolt 2021 et 1lef .
maxi. SCo janvier 2023 (en ha et possibles
2035 | \ 2023-2035
% par rapport a leur
=1-2

Dhuizon 2,17 0,6 27,6% 1,57
La Ferté-Beauharnais 1,21 0,45 37,2% 0,76
La Marolle en Sologne 0,61 0 0,0% 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3% 1,38
Millancay 1,81 0,6 33,1% 1,21
Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8% 1,04
Neung sur Beuvron 2,17 0,9 41,5% 1,27
Saint Viatre 2,65 0 0,0% 2,65
Veilleins 0,25 0 0,0% 0,25
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0% 1,33
Villeny 1,03 0,2 19,4% 0,83
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6% 1,6
Total : CC SE 18 3,55 19,7% 14,45

Les extensions possibles 0 I'horizon 2035 sont donc de 14,45 hectares 0 I'Achelle de la CCSE.
Cela sous-entend que les 14,45 hectares déextension seront classAs en zone AU dans le projet de

PLUI.
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1.2. Des Orientations déAmAnagement et de Programmation obligatoires

Les orientations diamAnagement et de programmation font partie des conditions nAcessaires pour ouvrir
0 leurbanisation une zone G urbaniser (zone AU).

En effet, ce niest que dans lEhypothase oF les voies et rAseaux (dieau, diAlectricitA et, le cas AchAant,
diassainissement) existant 0 la pAriphArie immAdiate diune zone AU ont une capacith sufGsante pour
desservir les constructions (1 implanter dans liensemble de cette zone et que des OAP (et, le cas AchAant,
le raglement) en ont dAGni les conditions diamAnagement et diAquipement, que les constructions sont

autorisAes dans cette zone AU.

Les autorisations de constructions interviennent alors soit lors de la rAalisation diune opAration
diamAnagement diensemble, soit au fur et i mesure de la rAalisation des Aquipements internes ( la zone
prAvus par les OAP et le cas AchAant, le raglement.

Dans le cas contraire, lorsque ces voies et rAseaux dieau existant O la pAriphArie immAdiate niont pas la

capacitA sufGsante, liouverture 0 liurbanisation ne pourra se faire immAdiatement.

Depuis la loi £ Climat et rAsilience O du 22 aoEt 2021, les OAP dAGnissent Agalement, en cohArence avec
le PADD, un AchAancier prAvisionnel portant sur liouverture 0 liurbanisation des zones AU et sur la
rAalisation des Aquipements correspondant  chacune dientre elles, le cas AchAant. Cette mesure vise (
inciter les collectivitAs 0 entamer une rAflexion prospective sur leurs projets et leurs Aquipements

sufésamment en amont.

Les OAP siimposent aux autorisations diurbanisme et donc aux travaux et projets dans un rapport de
compatibilith : £ LiexAcution par toute personne publique ou privAe de tous travaux, constructions,
amAnagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture diinstallations
classAes appartenant aux catAgories dAterminAes dans le plan sont conformes au raglement et i ses
documents graphiques. Ces travaux ou opArations sont, en outre, compatibles, lorsquielles existent, avec
les orientations diamAnagement et de programmation O (article L. 152-1 du code de lurbanisme).

Les OAP sont opposables lors de la dAlivrance des dAclarations prAalables, des permis de construire
(PC), diamAnager (PA) et de dAmolir. Elles doivent en outre gtre mentionnAes par les certiGcats
diurbanisme. Par rapport au raglement (qui slimpose dans un rapport de conformitA -voir ci-dessus), ce
rapport de compatibilitA permet une rAdaction plus souple des dispositions Ggurant au sein de [OAP.
Toutefois, les dispositions quielles contiennent doivent atre sufésamment consistantes pour atre
opposables (CE 8 novembre 2017, req. nE 402511).

Z
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1.3. Des communes qui £ consomment O plus et déautres moins que ce qui est autorisA

En effet, sur les 12 communes :
- 8ontinscrit plus dihectares dans le projet de PLUi que ce qui Atait autorisA ;
- 3communes consomment moins de foncier que ce qui leur est attribué : Marcilly, Montrieux et
Yvoy (au total2,34ha);

- 1 commune consomme foncier qului est attribué La Marolle.

Rappel |Consommation despaceenf | 7ones]AU | Extensions
aodt 2021 et ler janvier 20}

maxi. SCo O dans pr_ojei possibles
2035 leur maxi. SCoT 2035) PLUI 2023-2035
Dhuizon 2,17 0,6 27.6% 2.00
La Fertée-Beauharnais 1,21 0,45 37,2% 238
La Marolle en Sologhe 0,61 0 0,0% 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3%
Millancay 1,81 0,6 33,1%
Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8%
Neung sur Beuvron 2,17 0,9 41,5%
Saint Viatre 2,65 0 0,0%
Veilleins 0,25 0 0,0%
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0%
Villeny 1,03 0,2 19,4%
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6%
Total : CC SE 18 3,55 19,7%

Conclusion : La superGcie totale des zones AU positionnAes par les communes dans le projet de PLUI,

avant expertise sur les zones humides, couvre 19,66 hectares.
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1.4. Des investigations Zones Humides rAalisAes courant 2024

MAthodologie de dAlimitation des zones humides sous liangle du critare botanigue

Liinventaire flore/habitat est basA sur des relevAs phytocAnotiques par type dihabitat naturel, ciest-0-dire
des relevAs qui listent liensemble des espaces qui constituent la vAgAtation typique diun habitat. Une
attention particuliare a AtA apportAe 0 la recherche des espaces vAgAtales protAgAes et/ou patrimoniales
ainsi que des espaces vAgAtales invasives.

Cet inventaire a AtA rAalisA en parallale des investigations faunistique et pAdologique le 4 juin 2024.

Sur liensemble des sites investiguAs, un seul prAsente un habitat caractAristiqgue des zones humides : le

site 15 { Saint-Viytre, avec la prAsence diune prairie humide.

MAthodologie de dAlimitation des zones humides sous liangle du critare pAdologigue

Les investigations pAdologiques spAciGques ont AtA rAalisAes ( la tarire manuelle le 6 juin 2024. La
tariare manuelle de diamatre 60 mm permet diAchantillonner les sols jusquill une profondeur de 110 cm
en absence de refus.

La limite diune zone humide pAdologique est en gAnAral positionnAe ( Aquidistance entre un sondage
£ humide O et un sondage £ non humide 0. La limite de la zone humide est ensuite ajustAe avec les
indices de terrains (topographie, prAsence dieau, infrastructures, profondeur dihydromorphies ).

Ainsi, ce sont 50 points de sondages qui ont AtA rAalisAs et localisAs 0 liaide diun GPS diune prAcision
submAtrique. Cet Achantillonnage dense (environ 3 sondages par hectare) est jugA reprAsentatif de

chacun des sites et permet de dAlimiter prAcisAment les zones humides (Achelle intra parcellaire).

RAsultats des investigations

. e X Pourcentage de
Numéro . 5 Surface du site impacté par la zone .
du site Commune Surface du siteenm humide en m? zones hum!des

dans le site
1 | Veilleins 1991 1827 92
2 | Veilleins 1410 1200 85
3 | Vernou-en-Sologne 13767 0 0
4 | Dhuizon 9451 7299 77
5 | Dhuizon 10586 10197 96
6 [ Villeny 1939 1454 75
7 | Villeny 7248 0 0
8 [ Villeny 1964 0 0
9 | Yvoy-le marron 11625 0 0
10 | Montrieux-en-Sologne 3651 996 27
11 | Neung-sur-Beuvron 42 869 37 641 88
12 | La Ferté Beauharnais 3919 0 0
13 | La Ferté Beauharnais 13005 12820 99
14 | La Ferté Beauharnais 6917 Site non prospecté
15 | Saint-Viatre 18 032 17 412 97
16 | Saint-Viatre 10592 10427 98
17 | Millancay 10055 9882 98

18 | Millanca 14166 0 0
TOTAL 183188 111156 61
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én

Sologne des rangs

6 sites non concernAs, 1 site non prospectA, 11 sites concernAs en tout ou partie par des zones

humides rAglementaires (environ 11 ha). Seul le site 15 de Saint-Viytre est caractArisA par le cumul

des critares pAdologiques et botaniques.

Sur les 19,66 hectares de zones AU positionnAes par les communes, 11,05 ha sont identiGAs comme

Zones Humides.

Consommation d'espace enII

Rappel zoneslAU | Extensions|
maxi. SCo aoathz 02%;:%? j;":';er 52‘ dans proje{ possibles Zor.1es
2035 (er:eua: el SEeT 20?5) PLUI | 2023-2035| "M%
Dhuizon 2,17 0,6 27,6% 2,00
La Ferté-Beauharnais 1,21 0,45 37,2% 2,38
La Marolle en Sologhe 0,61 0 0,0% 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3%
Millancay 1,81 0,6 33,1%
Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8%
Neung sur Beuvron 2,17 0,9 41,5%
Saint Viatre 2,65 0 0,0%
Veilleins 0,25 0 0,0%
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0%
Villeny 1,03 0,2 19,4%
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6%
Total : CC SE 18 3,55 19,7%
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1.5. Des communes dont les zones AU ne sont pas impactAes par des Zones Humides

én

Sologne des rangs

Trois communes ne sont pas concernAes par des zones humides : Marcilly, Vernou et Yvoy.

zoneslAU | Extensiong cas n°l:
dans proje| possibles | Pas de ZH
PLUI 2023-2035| identifiée
Marcilly-en-Gault 0,77 1,38 0,77

Vernou en Sologne

Yvoy le Marron

Total : CC SE

Ces communes peuvent rAaliser des OAP sur les sites quielles ont identiGA dans le projet de PLUI,

pour une superGcie totale de 3,26 hectares (sur les 14,45 autorisAs).

SIAMJRBA
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1.6. DAmarche Eviter RAduire Compenser pour les 8 autres communes

én

Sologne des Etangs

Eviter : conserver les zones humides identiGAes

RAduire : conserver pour partie les zones humides identiGAes

Compenser : recrAer ou restaurer des zones humides pour contrebalancer llimpact du projet de PLUi sur

les zones humides concernAes (dAtruites)

4

Gains de
biodiversité

E gains nets
y Niveau
compensatoires ' minimal de
B rac R
de biodiversé "
Impacts Impacts ' pertes
Impacts bruts Impacts bruts résiduels résiduels ‘
non évités
Mesures
de
réduction
Mesures
Pertes de d‘évitement
biodiversité
zones 1A4 cas n°2: cas n°3: Solde apre
dans projef Démarche ERQ Démarche ERQ démarche
PLUI Eviter/Réduire Compenser | ERCsur Z
Dhuizon 2,00 0,43 1,57 0
La Ferté-Beauharnais 2,38 1,62 0,76 0
La Marolle en Sologne 0,61 0,00 0,61 0
Marcilly-en-Gault 0 0
Millancay 2,41 1,20 0 1,21
Montrieux en Sologne 0,37 0,00 0,09 0,28
Neung sur Beuvron 4,29 3,02 1,27 0
Saint Viatre 2,85 0,20 2,65 0
Veilleins 0,34 0,09 0,25 0
Vernou en Sologne 0 0
Villeny 1,11 0,28 0 0,83
Yvoy le Marron 0 0
Total : CC SE 19,66 6,88 0 2,32
SIAMIRBA Document approuvA par le Conseil Communautaire en date du 17 dAcembre 2025
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Dans la dAmarche ERC, sur les 16,40 hectares restants (19,66-3,26 ha), 6,88 dientre eux sont £ AvitAs O
et/ou £ rAduits O.
2,32 hectares correspondent au solde des zones non impactAes par des zones humides.

Il reste donc 7,20 hectares (1 £ compenser 0. Six communes sont impactAes, dont les 3 pdles.

La temporalitA et la nature des projets niAtant G ce jour pas connu, il ne peut pas atre dAGni une
stratAgie de compensation sur les territoires ne prAsentant aujourdthui pas déautres options de zones
AU : de fait , pour ces zones AU sur lesquels IBERC ne peut stappliquer, il sera fait mention dans les
OAP concernAes que des zones humides ont AtA identiGAes et devront gtre compensAes par le ou les
bAnAGciaire(s) de liautorisation de(s) permis diamAnager, O liheure de liouverture ( liurbanisation et
en fonction des contours du projet.

La CommunautA de Communes Sologne des Etangs siimplique dans une rAflexion diidentiGcation de
zones de compensation qui pourront constituer le socle de cette stratAgie ERC, en fonction des

Avolutions concrates sur le territoire.

12
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1.7. E RAutilisation O des 1,67 hectares

Les 1,67 ha des 3 communes consommant moins de foncier que ce qui leur Atait attribuA (Marcilly,
Montrieux et Yvoy) sont rApartis sur les communes pdles pour qu'elles £ approchent des surfaces des

zones AU souhaitAes.

"Reventilation”
des surfaces
non "utilisées"
Dhuizon 0,43
La Ferté-Beauharnais 0
La Marolle en Sologne 0
Marcilly-en-Gault 0
Millancay 0
Montrieux en Sologne 0
Neung sur Beuvron 1,24
Saint Viatre 0
Veilleins 0
Vernou en Sologne 0
Villeny 0
Yvoy le Marron 0
Total : CC SE 1,67

13
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SYNTHESE
Rappel |Consommation despace en | 7onesiAU | Extensions| cas n°l: cas n°2: cas n°3: |[Solde apreq"Reventilation
maxi. SCo a((;?]tfgﬂee:] ij;’;n:/;;ig‘ dans proje{ possibles hfr(;ri]ng Pas de ZH Démarche ER( Démarche ER( démarche] des surfaces
2035 leur maxi. SCoT 2035) PLUI 2023-2035 identifiée | Eviter/Réduire] Compenser | ERC sur ZR non "utilisées
Dhuizon 2,17 0,6 27,6% 2,00 1,73 0,43 1,57 0 0,43 2,00
La Ferté-Beauharnals 1,21 0,45 37,2% 2,38 0,76 1,28 1,62 0,76 0 0 0,76
La Marolle en Sologhe 0,61 0 0,0% 0,61 0,6 0,00 0,00 0,61 0 0 0,61
Marcilly-en-Gault 1,63 0,25 15,3% 0 1,38 0,00 0,77 0,00 0,00 0 0 0,77
Millancay 1,81 0,6 33,1% 2,41 0,98 . 1,20 0,00 1,21 0 1,21
Montrieux en Sologne 1,39 0,4 28,8% 0 0,99 0,09 Y ) 0,00 0,09 0,28 0 0,37
Neung sur Beuvron | 2,17 0,9 41,5% 4,29 3,75 ;g J 3,02 1,27 0 1,24 2,51
Saint Viatre 2,65 0 0,0% 2,85 6 2,78 2 0,20 2,65 0 0 2,65
Veilleins 0,25 0 0,0% 0,34 0 0,30 0,09 0,25 0 0 0,25
Vernou en Sologne 1,33 0 0,0% 1,37 0,00 1,33 0,04 0,00 0 0 1,33
Villeny 1,03 0,2 19,4% 1,11 0,8 0,14 0,28 0,00 0,83 0 0,83
Yvoy le Marron 1,75 0,15 8,6% 6 1,6 0,00 1,16 0,00 0,00 0 0 1,16
Towiccse | s | sss | ame || oes | 145 | 1os
u w \V4 X \Y4 Z {

u Entre 2021 et 2023, 3,55 hectares ont été "consommeés" selon les chiffres du CEREMA
Vv Les extensions possibles a I'horizon 2035 sont donc de 14,45 hectares a I'échelle de la
w Cependant, 3 communes consomment moins de foncier que ce qui leur est attribué : Marcilly, Montrieux et Yvoy (au total, 1,67 ha)
X  Brles 19,66 hectares de zones AU positionnées par les communes, 11,05 ha sont identifiées comme Zones Humide
y Trois communes ne sont pas concernées par des zones humides : Marcilly, Vernou et Yvoy
z L'objectif étant de permettre aux communes d'obtenir leurs hectares autorisés d'extension, malgré les zones humides, la démarche ERCestapipliauiéeompenser 7,20 ha a I'échelle de la CC
{ Les 1,67 ha dw sont répartis sur 2 communes pdles pour gqu'elles "tendent" vers les surfaces des zones AU souhaité
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Partie 2

PrAsentation des OAP sectorielles retenues
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PrAambule

Depuis des annAes I'urbanisation des villages s'est dAveloppAe sur les axes routiers les traversant.

On constate donc pour la plupart d'entre eux une organisation des constructions en Atoile autour des centres bourg.
Cette urbanisation a AtA poursuivie dans ce sens par tous les conseils municipaux prAcAdents, avec la crAation des
rAseaux d'assainissement d'eau d'Alectricitd inhArents 0 ce type d'urbanisation, Aloignant progressivement les
nouvelles constructions des centres bourg.

De ce fait, les espaces NAF disponibles aujourd'hui se trouvent d'autant plus AloignA du centre c'est le cas des
communes de Dhuizon et de Saint Viytre.

Il faut noter Agalement que, pour Aviter, ou limiter les investissements coEteux portant sur la voirie et les rAseaux,

l'implantation des zones 0 urbaniser sont proposAs 10 oE les rAseaux existent dAja.

RAalisation déune opAration déamAnagement diensemble

Afin diobtenir un projet cohArent dans sa globalitA, la MunicipalitA souhaite, pour Aviter plusieurs permis dAposAs
successivement, quiune opAration diamAnagement diensemble soit prAsentAe dans le cadre de liOAP.

Cela doit permettre diaboutir (0 un projet intAgrant des solutions aux problAmatiques ddintAgration paysagare et

architecturale.

QualitA de lBinsertion architecturale, urbaine et paysagare

- RApondre aux enjeux de sobriAtA fonciare

- Adapter les projets aux contextes

- Garantir le confort des habitants et usagers

Il stagit de rAussir liintAgration du projet tant au niveau architectural que paysager.

Au niveau architectural, les futures constructions auront les mgmes gabarits que les habitations environnantes, 0

savoir R+1 ou R+C.

Au niveau paysager, une frange paysagare et plantAe sera amAnagAe au contact des constructions dAjl existantes.

En terme de prescriptions architecturales et urbaines, les futurs projets, quel qulils soient, devront intAgrer lors
de la conception des futures constructions des AlAments de léarchitecture et de la structure urbaine solognotes.
Afin digtre aiguillA, dans le cadre de léAlaboration de projets, sur les diffArents aspects qui matArialisent leesprit
solognot, une annexe dans le prAsent document permet de proposer des solutions ou diorienter sur les

possibilitAs offertes pour prAserver le caractare solognot.

Gestion des eaux pluviales

Toute construction ou amAnagement doit intAgrer, das sa conception, des dispositions techniques permettant la
retenue des eaux pluviales sur la parcelle.

En cas diimpossibilitA, le volume dieaux pluviales non infiltrA restant, devra gtre acheminA aprds dApollution, vers

le rAseau public, quand il existe et est suffisant.
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LiAvacuation des eaux pluviales dans le rAseau diassainissement des eaux usAes, ainsi que directement sur les

voies ou le domaine public (en dehors des constructions existantes) est strictement interdite.

QualitA environnementale et prAvention des risques

Les projets, quelle que soit leur nature (constructions, installations, dAfrichements, amAnagements de sols)
doivent prAserver et dAvelopper les rAservoirs de biodiversitA ainsi que la fonctionnalitA et le principe de liaisons
continues des £ ContinuitAs Acologiques 0, avec la revalorisation ou la renaturation de Trames Vertes et Bleues
sous forme de continuitAs Acologiques.

- Prendre en compte les enjeux environnementaux du site et favoriser la biodiversitA dans le projet

- PrAvenir les risques et les nuisances

- Favoriser liusage des Anergies renouvelables

IntAgration des notions de DAveloppement Durable dans le projet
Tout en assurant leur insertion dans le tissu urbain environnant, il siagit de privilAgier liemploi de dispositifs :

- prAservant et Aconomisant liutilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et sous-sols, etc.) ;

- limitant les rejets (eau, dAchets, pollutions) ;

- de construction avec des matAriaux Aconomes ou renouvelables.
Ainsi, linstallation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matAriaux ou diAquipements participant au
dAveloppement diAnergies renouvelables en toiture ou en faAade sera conAue dans le souci diune insertion
harmonieuse avec lienvironnement urbain. Les panneaux solaires doivent gtre intAgrAs dans le volume de toit ou
de fahade, en Avitant les reliefs crAant des dAbords et les teintes ou matAriaux ayant un impact fort et dAtonnant
dans liaspect de la construction.
Les pompes O chaleur seront installAes de manidre la plus discrite possible sur les faAades les moins visibles
depuis liespace public et devront limiter les nuisances sonores (infArieures ou Agales 0 45 DbA 0 1 m).
Les citernes de rAcupAration des eaux de pluie seront installAes de maniare la plus discrate possible et dans la
mesure du possible masquAes par un Acran naturel de vAgAtation.
Des adaptations pourront gtre apportAes dans le cas de rAalisations prAsentant une harmonie gAnArale intAgrAe au
site et utilisant des matAriaux ou formes urbaines particuliers pour garantir les conditions diune Aconomie des
ressources et des Anergies significatives dans le cadre des principes du DAveloppement Durable appliquAe 0 la
construction (normes HQE, labels Aco-constructions, respect de performances AnergAtiques au-delll de la
rAglementation thermique en vigueur, application diun principe particulier diAconomie diAnergie ou de prAservation
de lienvironnementsa ).
Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la rdglementation thermique en vigueur

au jour du dApdt de la demande.
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Besoins en matiare de stationnements

Chaque projet doit se rAfArer aux normes de stationnement automobile et 2 roues dans chaque OAP.

n  Optimiser les espaces de stationnement

n  Limiter limpact visuel et physique des espaces de stationnement

n  Favoriser la pratique du vAlo

Desserte par les transports en commun, accessibilitA, mobilitAs alternatives et sAcuritA pour tous
n  Faciliter lilaccas aux arrats de transports en commun, lorsquiils existent
n  Accompagner et sAcuriser les cheminements piAtons et cyclables

n  Prendre en compte les dessertes existantes ou futures en transports en commun et modes doux

Desserte optimisAe des terrains par les voies et rAseaux
n  Limiter limpact de la desserte viaire

1 PrivilAgier liinGltration naturelle des eaux pluviales

Programmation et phasage
AGn de se conformer aux besoins de logements identiGAs par le SCoT, et en cohArence avec le PADD, un AchAancier
prAvisionnel est AnoncA pour chaque OAP : court (0-5 ans), moyen (6-10 ans) et long (11 ans et plus) termes. La

dAGnition diun AchAancier prAvisionnel plus prAcis est conditionnAe 0 lacquisition du foncier privA par les

communes.
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1. EIAments de cadrage sur les secteurs U urbaniser

Deux secteurs ( urbaniser sont identiGAs sur la commune de Dhuizon :

U OAP Rue de Montrieux

Le secteur de [IOAP se situe au sud-est du c_ ur de bourg.

Le pArimatre diAtudes se trouve sur une partie de la parcelle 336 et couvre une superGcie dienviron 9 400 mi.

Il nly a pas de constructions sur le site de [iOAP. Il sfagit diune prairie.
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Lienvironnement immAdiat du site de OAP
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\/ OAP Rue de Romorantin

Le secteur de IIOAP se situe au sud du c_ ur de bourg.

Le pArimatre diAtudes se trouve sur une partie de la parcelle 195 et couvre une superGcie dienviron 1,06 hectare.

Il niy a pas de constructions sur le site de iOAP, mais le site est partiellement boisA et une prairie se trouve au

centre, entre deux boisements (boisements de conifares au nord et jeunes boisements spontanAs au sud).

Lienvironnement immAdiat du site de lOAP
21
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2. Expertises environnementales des OAP

U OAP Rue de Montrieux

Site n® 4 y
MDD 128 @ w0
Commune : Dhuizon e — | "‘W

1
é
!
|
!
:
é
i

[ swcense

Habitats recensés
Prciries
{EUNIS 1 E2 / CCR :38)

Bermes de route
(EUNIS:11.53 / CCB :87.1)

Voires ef surfaces mingrclisées
{CUNIS: J2.1 { CCB : 86}

Habitats / Flore

Le site est constitué par une prairie améliorée avec un cortége floristique essentiellement composé de
graminées comme le Fromental élevé, la Flouve odorante, le Dactyle aggloméré, le Vulpin des prés.

Aucun enjeu spécifique concernant la flore.

Faune

La prairie représente un site de reproduction avéré pour I'Alouette des champs, espéce classée « quasi-
menacée », L'habitat présente un intérét pour des insectes communs,

Enjeu modéré pour la faune.
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Site n° 4 ‘

0 125 2 50 -
Commune : Dhuizon ? —— 1 th‘m‘

| SO b' g
1

!
§

[ ] sodeus Sandages pédologiues [ 10003 humices pécaiogiaues
® Humde
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\/ OAP Rue de Romorantin

Siten® 5

N
Conmune : Dhuizen T r———— (1)

D Site d'éude

Habitats recensés
Prairies
(EUNIS : £2 / CC3 :38)

Jeunes boisements sporfenés
- (FUNIS :G1 Al / CCB :41.2)

Plankalions de coniitros
E (EUNIS : G3 F / CCB: 83.31)

Bermes de route

(FUNIS : 11 3 / CCB :87.1)

Chemins erhercés
(EUNIS : 11 83 / CCB :87.1)

Habitats / Flore

Trois habitats sonf recensés sur le sife : une prairie subspontanée ne présentant pas d'enjeu spécifique, un
bosquet de Chéne (strate herbacée peucaractéristique composée d'espéce de friche et de sousbois), une
plantation de Pins avec une sousstrate arbustive (Chéne sessile, Prunellier, Noisefier, Chataigner) plus ou
moins développée en fonction des secteurs et une sirate herbacée peu diversifiée; ces deux demiers
habitats ne présentant pas, non plus, d’enjeu floristique spécifique.

Aucun enjeu spécifique concernant la flore.

Faune

Les boisements constituent des habitats de reproduction pour des espéces d'oiseaux communes mais
protégées (Pic vert, Pinson des arbres, Rougegorge familier, Roitelet & triple bandeau, Grosbec casse-noyaux,
Grimpereau des jardins, Sittelle torchepot, Pouillot véloce...). Les boisements et leurs lisiéres sont également
favorables aux reptiles (espéces protégées). La prairie présente un intérét pour un cortége entomologique
commun.

Enjeu modéré au droit des boisements et faible au droit de la prairie.
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Siten°5

Commune : Dhuizon
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3. Intentions des OAP

- F R

~© _ ~ _ oAPRuedMontieux
T \ [777] Habitat individuel '

(Prof. 60 x Largeur 15m = 900 m2 moyel
Soit environ 10 logements

== Principe de bande paysagére a créer

4= Principe diaccés individuels sur la RD

=2

OAPRue de Romorantin
Habitat individuel :

(Prof. 60 x Largeur 15m = 900 m2 moye &
Soit environ 12 logements -

%
7,
A

7
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DAveloppement mattrisA des secteurs

Rue de Montrieux :

Un ensemble diune dizaine de logements individuels est autorisA sur liemprise de [{OAP , soit une densitA de 14
logements / hectare.

Courtterme 2005 ans

Rue de Romorantin :
Un ensemble diune douzaine de logements individuels est autorisA sur liemprise de lOAP , soit une densitA de 14

logements / hectare.
Compensation des zones humides
Les zones humides identifiAes seront compensAes par la maltrise diouvrage lorsque le secteur sera ouvert {

liurbanisation, en lien avec le projet dAfini.

Moyen terme 2 6 (1 10 ans

28
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LA FERTE BEAUHARNAIS

1. PrAsentation du secteur O urbaniser

Le secteur de IIOAP se situe au sud-est du c_ ur de bourg.

Le pArimatre diAtudes se trouve sur une partie de la parcelle 95 et couvre une superGcie dienviron 0,76 hectare.

Il nly a pas de constructions sur le site de [[OAP, mais le site est partiellement boisA.

NG ——
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Lienvironnement immAdiat du site de OAP

Le secteur est accessible via liimpasse du Roi David.

037.

o
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2. Expertises environnementales de [80AP

Siten® 13 &
0
Commune : Lo Ferté Becuhomals 'T' LA wn th_ema

i
£
5
5
2
H
2
3
4
:
3
i
4
3
:
i

D Ste d'étuce

Habitats recensés

Coupes de Dois récentes dom nées par les graminées x Arores solés
‘ {EUNIS ' G5.8xG5.1 / CCB :-x 84.1)

Habitats / Flore

Cette parcelie a récemment subi un déboisement. Quelques arbres subsistent ¢a et 1a. La strate herbacée,
acfuellement dominée par un cortége graminéen commun (Paturin commun, Dactyle aggloméré, Flouve
odorante, Houlque laineuse) présente un faciés de recolonisation par des espéces pionniéres ef post-
pionniéres. Le milieu s'est rudéralisé de par le déboisement, le site ne présente que de faibles enjeux
floristiques.

Aucun enjeu spécifique concernant la flore.

Faune

Cette coupe en voie d'enfrichement est favorable & des oiseaux communs mais aussi @ enjeu : Tarier patre
et Fauvette des jardins dans sa partie la plus dense.

Enjeu modéré pour la faune.
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Siten® 13

Commune : la Ferté Beauharnais

D She déaudo Sondcgos pédologigues - lones humides pédalagiques
® Hmdo
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3. Intentions de 160AP

o
%
OAP!impdu Roi David

~ (0,76 ha x 12 logts/ha = 9 logts sur parcelles
moyennes de 780 m?2)

Em== Principe de bande paysageére a créer

— '.Principe de desserte interne avec retournem

DAveloppement mattrisA du secteur
Un ensemble diune dizaine de logements individuels est autorisA sur liemprise de [IOAP , soit une densitA de 12

logements / hectare.
Compensation des zones humides
Les zones humides identifiAes seront compensAes par la matrise diouvrage lorsque le secteur sera ouvert {

liurbanisation, en lien avec le projet dAfini.

Moyen terme 2 6 (1 10 ans
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LA MAROLLE EN SOLOGNE

1. PrAsentation du secteur O urbaniser

Le secteur de IIOAP se situe au c_ ur du bourg.

Echelle 1: 4882

Le pArimétre diAtudes se trouve sur 3 parcelles (67, 312 et 313) et couvre une superGcie dienviron 0,61 hectare.

Il niy a pas de constructions sur le site de EOAP. Il siagit diun espace agricole.
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Lienvironnement immAdiat du site de OAP
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2. Intentions de 180AP

OAPFRuel desiGhenelles
Habitat individuel

(0,61 ha x 12 logts/ha = 6 logts sur parcelles
moyennes de 760 m?2)

== principe de bande paysageére a créer

== ) Principe de desserte interne avec retournem
-

DAveloppement mattrisA du secteur

Un ensemble de 6 logements individuels est autorisA sur liemprise de [IOAP , soit une densitA de 12 logements /
hectare.

Moyen terme 2 6 0 10 ans
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MARCILLY EN GAULT

1. PrAsentation du secteur O urbaniser

Le secteur de lIOAP se situe O liest du ¢ _ ur de bourg.

Echelle 1: 457¢

Le pArimatre diAtudes se trouve sur la parcelle 688 et une partie de la parcelle 689 et couvre une superGcie

dienviron 0,77 hectare.

Il niy a pas de constructions sur le site de EOAP, mais un bosquet diarbres se trouve au centre du site.

R A MRS+ N 7 \
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Lienvironnement immAdiat du site de OAP
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2. Intentions de 180AP

OAP Rue du Chateau d’eau
% Habitat individuel

(0,77 ha x 10 logts/ha = 7 logts sur parcelles
moyennes de 825 m?)

== Principe de bande paysagére a créer

-

- I.Principe de desserte interne

- - -
YT

DAveloppement mattrisA du secteur
Un ensemble de 7 logements individuels est autorisA sur liemprise de OAP , soit une densitA de 10 logements /
hectare (avec maintien autant que possible du bosquet existant sur le site).

Courtterme 20 0 5 ans
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MILLANCAY

1. PrAsentation du secteur O urbaniser

Le secteur de IIOAP se situe dans la continuitA du c__ ur de bourg, ( liest de ce dernier.

Le pAriméatre diAtudes se trouve sur 7 parcelles (160, 161, 277, 278, 1364,1365 et 240) et couvre une superGcie

dienviron 1,21 hectare.

Il niy a pas de constructions sur le site de liOAP. Le site est composA de prairie mAsophiles avec quelques arbres

isolAs.
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Lienvironnement immAdiat du site de EOAP

Le secteur est accessible via des chemins qui devront gtre rAamAnagAs.
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